UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2263 /QB-UBND Tay Ninh, ngdy 06 théng 02nam 2026
QUYET PINH

vé vi€c giai quyét Kkhiéu nai cia ong Ho Thai Toan, dia chi: };p 1,
x4 Trudng Mit, tinh Ty Ninh va éng Tran Qui Phi, dia chi: 203/13 duwong
Hung Vwong, xa Diu Tleng, Thanh pho H6 Chi Minh (Lan 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can ctr Ludt Pat dai nam 2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt
Pt dai nam 2024;

Can cir Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai dé ngay 04/11/2025 ciia 6ng Ho Thdi Toan, dia chi: Ap 1, xd
Truéng Mit, tinh Tay Ninh va éng Tran Qui Phi, dia chi: 203/13 dwong Hing
Virong, xd Ddu Tiéng, Thanh phé Hé6 Chi Minh;

Theo Bdo cdo sé 245/BC-TTr ngay 20/01/2026 ciia Thanh tra tinh vé két qud
xdc minh don khiéu nai ciia 6ng éng Hé Thai Toan, dia chi: Ap 1, xa Trudng Mit,
tinh Tdy Ninh va éng Tran Qui Phi, dia chi: 203/13 dwong Hiing Virong, xd Dau
Tiéng, Thanh pho Ho Chi Minh, véi cdc ndi dung nhw sau:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Theo don khiéu nai ghi ngay 04/11/2025 va theo két qua lam viéc ngay
05/12/2025 ctia Thanh tra tinh v6i ong H6 Thai Toan (sau day viét tat 1a ong Toan)
va Trén Qui Phi (sau day viét tat 1a 6ng Phi); 6ng Toan va ong Phi khiéu nai Quyét
dinh s6 1197/Qb-UBND ngay 21/10/2025 cua Chu tich UBND phuong Ninh
Thanh v viéc giai quyét khiéu nai ctia ong HO Thai Toan va ong Tran Qui Phi
(1an dau); khong dong ¥ viéc giir nguyén don gia boi thudng vé dat voi gia 460.388
ddng/me.

Ly do khiéu nai: Ong Toan va 6ng Phi cho rang boi thuong dat véi don gia
460.388 ddng/m? 1a khong thoa dang, vi dat ctia cac ong tiép giap véi duong rong
khoang 3,5 mét - 4 mét nhung UBND thanh phd T4y Ninh lai x4c dinh vi tri 3,
khong c6 duong.

Yéu cau dugc bdi thuong voi don gia 1.491.565 ddng/m? theo quy dinh tai
muc 3.1.1 trang 4 theo Quyét dinh s6 1338/QD-UBND ngay 29/11/2024 ciia Chu
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tich UBND thanh phd Tay Ninh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé 1ap phuong
an boi thudng vé dat thuc hién dyu 4n Khu d6 thi méi phuong Ninh Thanh, thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Cu thé:

“3. Ddt néng nghiép tiép giap Hém cia dwong 28 Dién Bién Phii

3.1. Ddt néng nghiép tiép gidp nén duong co do rong nén duong tir 3,5 mét

den dudi 9 mét (bao gom ca truong hop cdp Gidy chitng nhdn quyén su dung dat
cap trén 9 mét nhung dwong hién trang cé dg rong tir 3,5 mét dén 9 mét)

3.1.1. Thita dat cd chiéu sdu tic mét thir nhat dén hét mét thir 50: Gia dat
1.491.565 dong/m?”
II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU
~ Ngay 21/10/2025, Chu tich UBND phuong Ninh Thanh ban hanh Quyét dinh
s0 1197/Qb-UBND vé viéc giai quy¢t khiu nai cua ong H6 Thai Toan va Tran
Qui Phi (1an dau), v61 ndi1 dung:
“Piéu 1. Khong chap nhdn néi dung khiéu nai va yéu cau gidi quyet cua ong

Ho Thdi Toan, dia chi: Ap 1, xa Truong Mit, tinh Tay Ninh, ong Tran Qui Phi, dia
chi: 203/13 duwong Hung Vu’O’ng xd Dau Tiéng, Thanh phé Ho Chi Minh.

Gid nguyén OQuyét dinh sé ZI/QB UBND ngay 21/01/2025 cua UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét phwong dn, béi thwong, ho tro va tdi dinh cuw khi Nha nuée

thu hoi dat dé giai phong mat bang thuc hién di dn Khu do thi méi phieong Ninh
Thanh, thanh pho Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh (Dot 2)”.

III. KET QUA XAC MINH NOI DUNG KHIEU NAI
1. Théong tin vé du 4n

- Tén du an: Khu d6 thi mdéi tai phuong Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién do thi AHA Viét Nam.

- Pia diém thuc hién du an: Phuong Ninh Thanh, thanh phd Tay Ninh (nay
la phuwong Ninh Thanh, tinh Tay Ninh).

- Dién tich dat thu hoi: 498.577,7m? (49.857ha).

- Tong s6 ho dan bj anh hudng: 168 c4 nhan, gia dinh va 05 t6 chc.

Ngay 12/01/2022, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s6 109/Qb-
UBND v¢ vi¢c chap thuan chu truong dau tu dy an Khu d6 thi moi tai phuong
Ninh Thanh, thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

~ Ngay 06/8/2022, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s6 1689/QD-UBND
v€ viée chap thuan cho Cong ty C6 phan Dau tu phat trién d6 thi AHA Viét Nam la nha
dau tu du an Khu d6 thi mai tai phuong Ninh Thanh, thanh ph6 Tay Ninh.
2. Noi dung khiéu nai gia bdi thwong vé dat
2.1. Gidy to vé quyén sir dung dat
Ong Ho6 Thai Toan cung sir dung dat v6i 6ng Tran Qui Phi dugc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh (nay la S& Nong nghiép va M6i truong) cap
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Gidy chimg nhan quyén st dung dit vao s6 cdp GCN s CS11216 ngay
16/12/2020, thira dat s6 159, to ban d6 s6 20, dién tich 4.100 m2, muc dich su
dung dat trong cdy lau nam, thoi han sir dung dat dén ngay 19/4/2044. Ngudn goc
su dung nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu
tién sir dung dat.

So d6 thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thé hién
thira dat s6 159, to ban dd s6 20 khong tiép giap dudng ma tiép giap voi cac thira
109, 133, 134, 228, 160, 135, 107 (kém theo Gidy CNOSDP).

2.2. Vé thu héi dat

Theo Thong bao s 20/TB-UBND ngay 20/02/2023 ciia UBND thanh phd
Tay Ninh duoc diéu chinh tai Thong bao s6 421/TB-UBND ngay 27/5/2024 cua
UBND thanh phé Tay Ninh thong bao thu hoi dat dé thyuc hién dy an Khu do thi
mo&i tai phuong Ninh Thanh, thanh phd Tay Ninh (dot 1), trong d6: Thira dat sb
9, trich do tir thira dét s6 159, to ban dd dia chinh s6 20, dién tich dét dy kién thu
héi 1a 3.204,4 m?; loai dat dang sir dung CLN; chu sir dung dat 1a ong HO Thai
Toan va 6ng Tran Qui Phi.

Ngay 07/02/2025, UBND thanh phé Tay Ninh ban hanh Quyét dinh sb
76/QD-UBND vé viéc thu héi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong (sau day viét tat 1 Quyét dinh s6 76/QD-UBND). Theo d6, thu héi
3.204,4 m? dat trong cdy lau nam do ong Ho6 Thai Toan va ong Tran Qui Phi sur
dung thudc thira dét hién trang s6 09, thira dat theo ban dd dija chinh sb 159 (mot
phf?m thira dét), to ban do dia chinh sé 20; kém theo Trich luc thira dat (trich luc
theo so d6 hién trang) do Cong ty C6 phan do dac dia chinh Tay Ninh 1ap ngay
22/8/2024; thé hién thira dét bi thu hoi khong tiép giap dwong.

2.3. Vé gia boi thuong dat

Ngay 29/11/2024, Cha tich UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sb
1338/QD-UBND ngay 29/11/2024 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé bodi thuong
thuc hién du an Khu do6 thi méi tai phudong Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh. (Sau ddy viét tat 1a Quyét dinh s6 1338/QD-UBND ngay 29/11/2024
ctia Chil tich UBND thanh phd); trong d6 tai myc 8 diém B Diéu 1 quy dinh:

“Diéu 1. Phé duyét gid dat cu thé dé lap phwong dn béi thwong vé ddt thuc
hién dy an Khu do thi méi tai phwong Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh, tinh Ty
Ninh, cu thé nhw sau:

B. Ddt néng nghiép

8. Ddt néng nghiép khéng gidp dwong, kénh, muwong. Gid dat: 460.388
dong/m?”.

Ngay 21/01/2025, UBND Thanh phé Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s6
21/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién du an Khu d6 thi méi tai phuong Ninh Thanh,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Dot 2). Tai sO thir ty 41 trong phu lyc ban
hanh kem theo Quyet dinh thé hién 6ng Tran Qui Phi cung st dung dat voi ong
Hd Thai Toan dugc bdi thuong vé dat véi tong sb tién 1a 1.475.267.307 dong (dat
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m‘i‘ng cay lau nam, vi tri 3, khong tiep gidp dwong, don gia boi thuong la 460.388
dong/m?; dién tich dat thu hoi 3.204,4 m?).
Ong Toan yé (}ng WPhi chua nhan tién boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nu’é’g thu hoi dat dé thuc hién du an Khu doé thi méi tai phudong Ninh Thanh,
thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Dot 2).
o 24 Két qua dfii c’hié'u hé so dia chinh va kiém tra hién trang tai thira
dat so 159, to' ban do s620

- Hién trang: Ngay 10/12/2025, Boan xac minh kiém tra hién trang; két qua
ghi nhan thira dat s6 159, to ban do s 20 toa lac tai khu phd Ninh Phuc, phuong
Ninh Thanh, tinh Tay Ninh do éng Toan va éng Phi sir dung, c6 tiép giap véi 16i
mon, rong khoang 1,5 mét - 2 mét.

- Qua lam viéc v6i UBND phuong Ninh Thanh ngay 18/12/2025 thi UBND
phuong xac dinh, 16i mon tiép giap véi thira dat s6 159, to ban dd s6 20 14 16i mon
do ngudi dan ty mo dé di lai phuc vu san xuat nong nghiép, co do rong khoang
1,5 mét - 2,0 mét; khong phai 1a duong di cong cong. Theo ban d6 299 (khong
anh) va ban do dia chinh chinh quy nim 2005; thira dat s6 159, t& ban do s6 20
khong tiép giap duong ma tiép giap cac thira dat lién ké.

Nhu vay, ong Toan va 6ng Phi cho rang dién tich dat cta cac 6ng bi thu hdi
c6 tiép giap v6i duong nhung thyc té day 1a 16i mon do ngudi dan tu mo dé di lai
phuc vu san XUuét nong nghi€p, cd do rong khoang 1,5 mét - 2,0 mét; khong phai
la dudng di cong cong.

IV. KET QUA POI THOAI

Thue hién theo ty quyén cua Chu tich UBND tinh; ngay 16/01/2026, Chanh
Thanh tra tinh t6 chtrc ddi thoai véi 6ng H6 Thai Toan va 6ng Tran Qui Phi theo
quy dinh. Tai budi d6i thoai, 6ng Toan va 6ng Phi van giir nguyén quan diém tai
don khiéu nai dé ngay 04/11/2025. UBND phuong Ninh Thanh giir nguyén quan
diém tai Quyét dinh s6 1197/QD-UBND ngay 21/10/2025 cta Chua tich UBND
phuong Ninh Thanh vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng H6 Thai Toan va 6ng
Tran Qui Phi (1an dau).

V.KET LUAN

1. Viéc 6ng Hb Thai Toan va Tran Qui Phi khiéu nai Quyét dinh s6 1197/QD-
UBND ngay 21/10/2025 cua Chu tich UBND phuong Ninh Thanh vé viée giai
quyét khiéu nai cia 6ng Ho Thai Toan va ong Tran Qui Phi (Ian dau) khong dong
y viée gilt nguyén don gia bdi thuong vé dat véi gia 460.388 déng/m?; yéu cau
duoc bdi thuong vé dat véi don gia 1a 1.491.565 dong/m? theo quy dinh tai muc
3.1.1 trang 4 theo Quyét dinh s6 1338/QD-UBND ngay 29/11/2024 ctia Chu tich
UBND thanh ph6 Tay Ninh.

Noi dung khiéu nai nay la sai, 1y do:

Toan bg dién tich dat ciia 6ng Toan va ong Phi duoc cap Giay CNQSDb
(vao s6 cap GCN s0 CS11216 ngay 16/12/2020, thira dat so 159, to ban d6 so6 20)
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c6 kém theo so do thira dat thé hién vi tri dat Kkhong tiép giap duong. Pong thoi,
theo ban do ban do 299 (khong anh) va ban d6 dia chinh chinh quy nim 2005 thi
thira dat s6 159, to ban dd sb6 20 khong tiép giap v6i dudng cong cong ma tiép
giap voi cac thira dat lién ké.

Theo Quyét dinh s6 76/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té -
x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong. Theo d6, thu hoi 3.204,4 m? dat trong cay
lau naim do dng Toan va éng Phi sir dung thudc thira dat hién trang s6 09, thira dat
theo ban dd dia chinh s6 159 (mdt phan thira dat), to ban d6 dia chinh sé 20; kem
theo Trich luc thira dt (trich luc theo so do hién trang) do Cong ty C6 phan do
dac dia chinh Tay Ninh 1ap ngay 22/8/2024; thé hién thira dat bi thu hoi khong
tiép giap duong.

Hién trang thira dat s6 159, t& ban d6 s6 20 c6 tiép giap véi 16i mon do ngudi
dan ty mo dé di lai phuc vu san xuat nong nghiép, d6 rong khoang 1,5 mét - 2,0
mét, khong phai la duwdng cong cong.

UBND thanh phé T4y Ninh di boi thudng dit cho 6ng Toan va 6ng Phi theo
Quyét dinh sé 1338/QD-UBND ngay 29/11/2024 ctia Chu tich UBND thanh phd
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé 1ap phuong an bdi thuong vé dat thuc hién dy
an Khu d6 thi méi tai phudng Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh 1a
ding quy dinh.

Viéc ong Toan va éng Phi yéu cau dugc bdi thuong vé dat véi don gia 1a
1.491.565 dong/m? theo quy dinh tai muc 3.1.1 trang 4 theo Quyét dinh so
1338/QD-UBND ngay 29/11/2024 ctia Chu tich UBND thanh phé Tay Ninh 1a
khong c6 co s6. Vi muc 3.1.1 trang 4 theo Quyét dinh s6 1338/QD-UBND ngay
29/11/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Téay Ninh chi ap dung d6i voi cac
truong hop thu hoi dat nong nghiép tiép giap nén duong tir 3,5 mét dén dui 9
mét, con dién tich dat bi thu hdi ctia 6ng Toan va éng Phi khong tiép giap dudng.

2. Quyét dinh sb 1197/Qb-UBND ngay 21/10/2025 cua Chu tich UBND
phuong Ninh Thanh vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng H6 Thai Toan va 6ng
Tran Qui Phi (Ian dau) 1a dGng quy dinh phép luat.

Xét T trinh s6 272/TTr-TTr ngay 22/01/2026 ctia Thanh tra tinh.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giit nguyén ndi dung Quyét dinh s6 1197/QD-UBND
ngay 21/10/2025 cta Cha tich UBND phuong Ninh Thanh vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia 6ng HO Thai Toan va éng Tran Qui Phi (1an dau) 13 dung.

Yéu cau 6ng HO Thai Toan va 6ng Tran Qui Phi chap hanh Quyét dinh s6
1197/QD-UBND ngay 21/10/2025 ctia Chu tich UBND phudng Ninh Thanh vé
viéc giai quyét khiéu nai 1an dau.
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Piéu 2. Giao Ban Tiép cong dan tinh cong khai quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan 2 d6i voi 6ng HO Thai Toan va éng Tran Qui Phi theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 41 Luat Khiéu nai ndm 2011.

Giao Chii tich UBND phuong Ninh Thanh t chtic cong bd quyét dinh trong
thot han 07 ngay va c6 trach nhiém t6 chire thue hién Quyét dinh nay, bao céo két
qua cho Chu tich UBND tinh theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay 1 quyét dinh giai quyét 1an hai cuia Chu tich UBND
tinh, c6 hiéu lyc sau 30 ngay, ké tir ngay ky ban hanh. Néu khong dong y voi quyét
dinh nay 6ng H6 Théi Toan va 6ng Tran Qui Phi ¢6 quyén khoi kién vu an hanh
chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap lut vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam déc So
Nong nghiép va Méi truong, Giam doc So Tu phéap, Cha tich UBND phuong Ninh
Thanh, 6ng HO Thai Toan va ong Tran Qui Phi chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: | KT. CHU TICH
- Nhu Didu 4; 772, \PHO CHU TICH
- TT. TU, TT. HDND tinh;

- Boan BDBQH tinh;

- CT, cac PCT. UBND tinh;

- Ban Néi chinh Tinh ty;

- Thanh tra tinh (02b);

- CVP, PCVP. UBND tinh;

- Ban Tiép cong dan (Ban chinh dé niém yét);
- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, Vu.
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